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摘  要：在社会经济不断发展过程中，建筑智能化已经成为现代住宅小区建设的一个新需求。这

种结合科学技术新诉求的出现，也逐渐受到了社会广泛重视和认同。本文针对某住宅小区智能化系统

的应用，诸如视频安防监控系统、周界防越报警系统、保安电子巡更系统、出入口门禁管理系统、访

客可视对讲系统、家居安防报警系统、车辆出入及停车场管理系统等进行了探讨和总结。 
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1  引言 

近年来，建筑智能化已成为一个新的现代住宅小区建设热点之一。人们物质生活水平不断提高，

其对于居住环境上也提出了更高的要求。通过建筑智能化，可以部分满足人们在居住环境方面需求。 

2  智能化系统应用 

某住宅小区由 7 栋高层、地下车库及商业组成，工程规模约 130000 平方米。地下车库为地下 2

层，总建筑面积 28898 平方米，其中人防建筑面积为 7180 平方米。该住宅小区按现代住宅小区设计，

应用一系列建筑智能化技术，主要包括：视频安防监控系统、周界防越报警系统、保安电子巡更系统、

出入口门禁管理系统、访客可视对讲系统、家居安防报警系统、车辆出入及停车场管理系统。 

2.1  视频安防监控系统 

视频安防监控系统，可对住宅小区周边环境进行监控，并对一些关键位置进行监控。通过合理布

局安全摄像头，确保监控效果。对一些公共场合和重要位置安置摄像装置，小区安保人员可通过监控

室，对小区周边情况进行实时了解。记录设备也可记录完整录像材料，在日后发生相关安全问题时，

可第一时间提供证据和材料。其主要做法为： 

1、采用视频探测手段对目标进行监视、控制和信息记录的电子系统或网络。 

2、前端在小区人行出入口、小区车行出入口、地下机动车库人行出口、非机动车库出入口、小

区园区道路、楼号单元门厅、地下车库单元门厅、电梯轿厢等位置设置不同类型的摄像机。 

3、系统采用标清摄像机和高清摄像机混合设置的方式。 

4、系统采用视频同轴电缆、光钎及 TCP/IP 方式进行图像的实时传输。 

5、除单体内电梯摄像机、门厅摄像机外，系统其它摄像机由中心 UPS 集中供电。 

6、监控中心配置 DVR 和 NVR 进行实时录像，配置解码器进行图像解码、上监视墙，同时配置集

中管理服务器对系统进行综合管理。 

7、数字硬盘录像设备性能达到[视频安防监控数字录像设备](GB20815-2006)规定的Ⅱ类机或Ⅲ

类机 A 级产品要求。24 小时全实时录像，标清图像格式采用 D1 格式，高清录像机采用 720P 录像格

式，所有摄像机录像时间不少于 30天。 

2.2  周界防越报警系统 

周界防越报警系统实现对非法跨越行为的有效监管，并且同时发出警报信号。在存在非法入侵情

况时，检测系统可以将警告信号进行发出，并第一时间对入侵区域进行定位，自动启动周边报警设备，

并同时进行录像。 

1、以设在被保护区周界(或围墙)上的检测装置探测设防区域的非法入侵行为，并发出报警信号

的电子系统或网络。 

2、系统前端采用四线制电子围栏防护，根据现场地形及围栏走向，每个防护区防护距离不超过

70 米。 

3、系统采用总线制传输，通过总线防护区地址模块接入前端探测器。总线报警模块、脉冲控制



主机需放置室外防水设备箱内，并应配置防雷接地措施 

4、系统由小区消防控制室内 UPS 电源集中供应 AC 220V 电源。 

5、中心接到前端报警信息后，具有声光报警提示，管理计算机自动弹出报警电子地图，自动显

示报警区域。 

2.3  保安电子巡更系统 

通过结合具体的巡更需求，可以在具体的主要巡更位置设置巡更点，并且对巡更任务进行安排。

通过签到等方式，对巡更工作进行控制。在后台，通过计算机软件对巡更数据进行分析和统计，进而

更好地提高巡更计划安排的有效性和合理性，减少巡更不充分的问题，避免出现巡更死角，提高整体

安全防范效果。 

1、系统采用无线巡更方式，中心配置管理计算机及管理软件对记录的巡逻信息进行管理。管理

人员可查询、调阅、打印各保安巡更人员的工作情况，加强保安的管理。 

2、根据巡更点的分布及区域防护要求不同，对小区巡更点的分布设立巡逻路线：地面集中停车

区，按区域设置；周界，按防区或拐弯节点设置；楼栋，按首层、顶层、中间楼层电梯厅及通道、消

防通道、屋顶平台等设置。 

2.4  出入口门禁管理系统 

出入口门禁管理系统应用中，通过智能化控制，可以自动对进入人员的身份进行识别和控制，并

且配合其他防盗和报警系统，更好地为小区居民住户提供可靠的服务。 

1、建立出入口门禁管理系统，保证授权出入人员自由出入，限制未授权人员进入，对于暴力强

行入门的行为予以报警。 

2、高层单元出入口采用嵌入安装于可视对讲门口主机内的门禁控制器方式。小区人行出入口采

用独立门禁控制器的方式。 

3、系统电源由单元专用回路供电。 

2.5  访客可视对讲系统 

访客可视对讲系统是一套现代化小区住宅服务措施，提供访客与住户之间双向可视通话，达到图

像、语音双重识别，从而增加安全可靠性，同时节省大量时间，提高工作效率。 

1、系统采用半数字式方式(联网采用 TCP/IP，单元内采用总线方式)，并具联网型对讲功能。 

2、 具有高层单元入户门厅、监控中心、住户三方通话功能：访客与楼内住户、楼内住户与监控

中心、访客与监控中心双向呼叫功能。住户可遥控单元梯口出入通道门口开启系统与消防系统联动，

发生消防报警时可自动开启楼栋单元门厅的门。 

3、监控中心设置彩色可视管理员主机，小区人行出入口(带岗亭)设置由出入口保安人员操作的

副管理员主机，与住户确认访客身份，单元首层入口设置彩色可视门口主机。 

4、系统供电：高层强电配电箱内设置独立专用回路，该回路引到每个用户一层设备箱。 

5、可视对讲联网设备供电：在一层配置专用回路供电，配置独立专用电源。 

6、磁力锁供电：由单元非消防回路供电，配置独立专用电源或按厂家要求配置。 

7、对讲分机电源：由高层户内专用回路供电，配置分机专用电源，每个电源供应不超过 8 台安

保分机。 

2.6  家居安防报警系统 

家居安防报警系统就是自动探测发生在布防监测区域内的侵入行为，并提示值班人员发生报警的

区域部位，显示可能采取对策的系统。 

1、系统采用与可视对讲系统共总线的报警系统，通过带报警功能的可视对讲分机，住户报警时

可自动接通安防监控中心的管理主机，监控中心通过管理软件对报警信息进行显示和记录。发生警报
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时将报警信息传至监控中心，中心可根据情况迅速出警和处理突发事件。 

2、在所有住户的客厅设置紧急按钮。 

2.7  车辆出入及停车场管理系统 

车辆出入及停车场管理系统是通过计算机、网络设备、车道管理设备搭建的一套对停车场车辆出

入、场内车流引导、收取停车费进行管理的网络系统。 

1、系统联网管理，中心配置服务器、发卡器统一管理。 

2、地下车库出入口：配置电动道阀、远距离感应读卡机控制装置，内部车辆刷卡识别控制出入。 

3、小区出入口：配置电动道阀、远距离感应读卡机控制装置及图像对比装置，内部车辆刷卡识

别控制出入，临时车辆采用自动吐卡，并实现人工收费管理功能。 

3  智能化系统评析 

某住宅小区通过应用以上功能，实现了对住宅小区的智能化控制。在这种智能化系统设计和使用

下，有效地满足了人们对居住环境的新要求，也满足了现代化智能小区的管理需求。与此同时，智能

化安全防范功能的实现，可为住宅小区提供更加全面的安全保护，满足安全防范的相关标准，提高对

小区整体的保护效果。 

4  结束语 

现代科学技术的不断发展，智能化已经成为现代住宅小区的重要建设内容之一。随着数字时代的

来临，建筑业迎来了新的发展，数字城市、智能住宅、网络住宅等一系列新概念出现，改变了建筑业

以往的观念。通过对多种技术全面整合，为广大住户提供了更加优质的居住空间，满足了多样化的居

住需求。智能化技术在不断发展，建筑智能化技术也随着不断发展，愿与同行共同探讨。 
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